TARTU NOTAR KAIRI AARIK

NOTARI AMETITOIMINGU NUMBER

[ 796 |

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING -
JA ASJAOIGUSLEPING

Kiiesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tartu notar Kairi Aarik’u asendaja
Silja Hansen notaribiiroos Tartus Vallikraavi tn 2 kolmeteistkiimnendal veebruaril kahe
tuhande kuuendal aastal (13.02.2006) ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariigi (edaspidi nimetatud ka Omanik) nimel Keskkonnaministeerium, registrikood
70001231, aadress Narva mnt 7a Tallinn, kui riigivara valitseja, esindaja notariaalaktile
lisatud volikirja alusel Solveig Raave, isikukood 48107315710, kelle isik on notariaalakti
toestajale tuntud, -

ja

osaiihing Jaotusverk, registrikood 11050857, aadress Kadaka tee 63 Tallinn, e-post:
Jv@energia.ee, edaspidi nimetatud Kasutaja, mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud
volikirja alusel notariaalakti tSestajale tuntud isik Krista Ahman, isikukood 46803200230
(lepingu tdestaja tutvus juriidilise isiku tlaltoodud registriandmetega kiesoleva lepingu
tdestamise pdeval ning kinnitab nende vastavust driregistri andmetele),

edaspidi nimetatud koos ka Pooled, kes slmivad lepingu alljirgnevas:
1. KINNISTUSRAAMATU SEIS

1.1. Tartu Maakohtu kinnistusosakonna Tartu maakonna kinnistusjaoskonna kinnistusregistri
registriossa nr 1027504 on kantud kinnistu, mis registriosa esimese jao andmete
kohaselt koosneb katastritiksustest: katastritunnusega 43201:002:0371, pindala 16,1 ha,
asukoht Luunja vald, Pilka kiila, majanduslik otstarve turbatootmismaa; katastritunnusega
79403:002:0689, pindala 218,4 ha, asukoht Tartu vald, Mollatsi kiila, majanduslik
otstarve turbatootmismaa; katastritunnusega 79403:002:0690, pindala 83,6 ha, asukoht
Tartu vald, Mollatsi, majanduslik otstarve turbatootmismaa (edaspidi nimetatud
kinnistu).

1.2. Kinnistu kohta avatud registriosa teise jakku on kantud omanikuna Eesti Vabariik.

1.3. Kinnistu kohta avatud registriosa kolmandasse jakku on kantud mirkus: riigivara
valitsejaks on Keskkonnaministeerium.

1.4. Registriosa neljandas jaos kanded puuduvad.

1.5. Ulaltoodud kinnistu kohta kinnistusraamatust nihtuvad andmed on notariaalakti tOestaja
kontrollinud kinnistusosakonnas lepingu tGestamise pdeval ning need sisalduvad ka
13.02.2006.a. tehtud kinnistusregistri registriosa #rakirjas.



2. LEPINGULE ALLAKIRJUTANUTE KINNITUSED

2.1.0maniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Kinnistu on Omaniku omand ning seda ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi,
seda ei ole koormatud kolmandate isikute Sigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute Gigustega nagu nditeks iiri-, rendi-
v6i muud kasutuslepingud. Kinnistu koosseisu kuuluvad maatiksused on registreeritud
riigivara registris nr 01001069, nr 01001070 ja nr 01001071 all.

2.1.2. Kinnistu valdamise, kasutamise ega k#isutamise suhtes ei kehti Omanikule
teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid piiranguid ning
kasutusGiguse ala ei ulatu looduskaitse seaduses sétestatud ehituskeeluvodndisse.

2.1.3. Kasutusdiguse alal ei ole mingeid varjatud puudusi ega vigasid, samuti ei paikne
kasutusGiguse alal hooneid, rajatisi ega kolmandaiele isikutele kuuluvaid tehnorajatisi,
mis takistaksid kiiesoleva lepingu alusel seatava servituudi teostamist.

2.1.4. Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Kasutaja saab alates kéesoleva lepingu
sOlmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes.

2.1.5. Kiesolev leping s6lmitakse vastavalt Keskkonnaministri késkkirjale 06.02.2006.a. nr
127.

2.1.6. Tema volitused on kehtivad ja ta omab kd&iki digusi kdesoleva lepingu sdlmimiseks
esindatava nimel.

2.2.Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Kasutaja on kinnistu ja kasutusdiguse ala pShjalikult iile vaadanud ning on teadlik
kinnistu ning kasutusdiguse ala suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas
Omanikule mingeid pretensioone.

2.2.2. Tema volitused on kehtivad ja ta omab kdiki digusi kdesoleva lepingu sdlmimiseks
esindatava nimel.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE, TASU

3.1.K4esolev leping reguleerib Poolte vahelisi suhteid riigi omandis olevale maale (kinnistu
koosseisu kuuluvale maaiiksusele katastritunnusega 79403:002:0689) tehnovérgu ja -
rajatise (edaspidi Tehnorajatis) ehitamisel ja selle majandamisel. To6ode kéigus
paigaldatakse kinnistule elektrivérk — 0,4 kV Shuliin.

3.2.0manik ja Kasutaja lepivad kokku seada kinnistule Kasutaja kasuks isiklik kasutusdigus.
Lepinguga annab Omanik Kasutajale kinnistu tdhtajatuks kasutamiseks tasu eest Lepingus
toodud tingimustel ja ulatuses.

3.3.Kasutaja on kohustatud tasuma perioodilist tasu tehnorajatise talumise eest seaduses
sdtestatud korras ja ulatuses, riigivara valitsema volitatud asutuse esitatud arve alusel kaks
korda aastas, 1. juuliks ja 1. jaanuariks, jdrgneva perioodi eest ette.

3.4.Tasu maksmise kohustus tekib alates seadusega kehtestatud tahtajast.

3.5.Tasu makstakse Lepingu punktis 9 nimetatud pangaarvele, mérkides dra samas punktis
nimetatud viitenumbri. Oma pangaarve muutumisest teatab Omanik Kasutajale kirjalikult.

3.6.Kasutusdiguse ala on lepingu lisaks oleval plaanil sinisega tdhistatud 0,4 kV &huliin
kaitsevéond, mille laius on kaks (2) meetrit Shuliini teljest mdlemale poole, kokku
ligikaudse pindalaga 208 m? (lepingus nimetatud kasutusGiguse ala).

4. KASUTAJA KOHUSTUSED JA OIGUSED

4.1.Kinnistu kasutamisel, Tehnorajatise rajamisel, ekspluateerimisel ja majandamisel
kohustub Kasutaja:



4.1.1. kasutama Tehnorajatist koos selle kaitsetsooniga kooskdlas kiesoleva lepinguga
sédstlikult ja heaperemehelikult ning v&tma tarvitusele koik abindud, véiltimaks
Omaniku vara v6i diguste kahjustamist mistahes viisil;

4.1.2. kasutama oma tegevuses loodusséistlikku tehnoloogiat, viltima keskkonna reostamist
ning tditma Gigusaktidest tulenevaid noudeid;

4.1.3. kandma Tehnorajatise kasutamisest tulenevat vastutust kolmandate isikute ees, mis on
Kasutaja tegevuse voi tegevusetuse otsene tagaj irg;

4.1.4. kohustub teavitama Omanikku kirjalikult Tehnorajatise plaanilisest hooldus- ja
remonttéddest ette vihemalt kiimme (10) kalendripieva enne to6de alustamist;

4.1.5. alustama Tehnorajatise avariiremondi korral viivitamatult vajalike t6ddega, teatades
sellest esimesel vdimalusel Omanikule; 3

4.1.6. peale kinnistul teostatud Tehnorajatise ehitus-, hooldus- ja remonttédde 1dpetamist
omal kulul taastama kinnistu ehitus-, hooldus- ja remonttésde-eelse seisukorra.

4.2.Kasutajal on digus:

4.2.1. kasutada kinnistut k#esoleva lepingu alusel seatud isiklikust kasutusGigusest
tulenevate Siguste teostamiseks kasutusdiguse alal, mis {imbritseb maatiikiga piisivalt
tihendatud tehnorajatisi ja mille paiknemine on lepingu lisas oleval plaanil sinisega
téhistatud (edaspidi Kasutusdiguse ala);

4.2.2. paigaldada kinnistule Tehnorajatis ja teostada toiminguid selle kaitsevéondi ulatuses
elektrivérgu ja -rajatise majandamiseks ja hooldamiseks kooskdlas kiesoleva
lepinguga ja Eesti Vabariigi seadusandlusega,

4.2.3. Omaniku kirjalikul loal piistitada kinnistule maaga mitteplisivalt ithéndatud ehitisi,
mis on Kasutaja hinnangu kohaselt vajalikud kinnistu otstarbekaks-ja sihip#raseks
kasutamiseks.

5. OMANIKU KOHUSTUSED JA OIGUSED

5.1.0manik kohustub:

5.1.1. teavitama kinnistul tegutsevaid isikuid Tehnorajatise kaitsetsooni olemasolust ja selles
kehtivatest piirangutest, samuti jirgima nimetatud piiranguid oma tegevuses;

S.1.2. hoiduma tegevusest, mis takistaks Tehnorajatise majandamist, halvendaks
Tehnorajatise korrashoidu ja/v5i ohustaks Tehnorajatise toimimist;

3.1.3. mitte ladustama Tehnorajatise kaitsetsooni esemeid'ega rajama kdrghaljastust;

S5.1.4. vBimaldama Kasutaja to6tajatele juurdepdsisu mehhanismide ja tehnikaga liikumiseks
ja mano6éverdamiseks kinnistul paiknevale Tehnorajatise kaitsetsooni ja plaanil
ndidatud juurdepiisuala piires;

5.1.5. ko&ik Tehnorajatise kaitsetsooni piires teostatavad lepingujirgsed t66d eelnevalt
kirjalikult kooskdlastama Kasutajaga;

5.1.6. informeerima koormatava kinnisasja vo&randamisel vi jagamisel vd6i muul moel
omandiGiguse tileandmisel Kasutajat méistliku aja jooksul koormatud kinnistu uuest
omanikust (omanikest).

5.2.0manikul on digus:

5.2.1. kontrollida igal ajal kinnistu sihipirast kasutamist ja lepingu tingimuste tditmist
Kasutaja poolt;

5.2.2. kohustada Kasutajat kérvaldama Lepingu punkt viis kaks iiks (5.2.1.) alusel teostatud
kontrolli kdigus avastatud puudused.

6. POOLTE VASTUTUS

6.1.Pooled kannavad tiielikku varalist vastutust lepingu tingimuste tditmata jitmisega voi
mittekohase tditmisega teisele Poolele tekitatud otsese kahju eest.
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0.2.Isikliku kasutusGiguse cest tasu tasumata jitmise v&i mittekohase tasumise korral on
Kasutaja kohustatud tasuma Omanikule leppetrahvi aastatasu suuruses surnmas.
Leppetrahvi tasumine ei vabasta Kasutajat tema kohustuste tditmisest.

7. LEPINGU MUUTMINE, LOPPEMINE JA LOPETAMINE

7.1.Lepingu tingimusi v6ib muuta poolte kokkuleppel. Lepingu muudatused ja tiiendused
vormistatakse kirjalikult ja kirjutatakse alla m&lema Poole poolt ning muutuvad peale
allkirjastamist Lepingu lahutamatuks osaks. Asjadigusleping isikliku kasutusdiguse
muudatuste kinnistamiseks peab olema notariaalselt tdestatud vormis.

7.2.Uks Pool v&ib Lepingust taganeda Eesti Vabariigi digusaktides toodud alustel ja korras,
teatades sellest kirjalikult teisele Poolele ette iiks (1) kuu. Omanik v&ib Lepingust
taganeda, kui taganemise aluseks on Lepingu oluline rikkumine Kasutaja poolt ning ta on -
eelnevalt esitanud Kasutajale vastava rikkumise kohta kirjaliku teate ning Kasutaja ei ole
alustanud rikkumise tagajirgede korvaldamist 30 (kolmekiimne) p#eva jooksul teate
saamisest.

7.3.Lepingu 18ppemisel v3i lepingust taganemisel on Kasutaja kohustatud tagastama isikliku
kasutusdiguse alusel kasutatava maa lepingu slmimise aegses seisukorras. Kui pooled ei
lepi kokku teisiti, on kasutaja kohustatud Tehnorajatise kuue (6) kuu jooksul alates
Lepingu 18ppemise voi 18petamise pievast teisaldama omal kulul.

7.4.Leping 16peb Kasutaja v3i tema digusjirglase 16petamisel (s.h pankroti véljakuulutamisel
pankroti véljakuulutamise pievast). '

7.5.Lepingu tditmisel, muutmisel ja I8petamisel tekkivad erimeelsused. lahendatakse
labiradkimiste teel.

7.6.Lepingu tditmisel, muutmisel ja ISpetamisel tekkivad vaidlused, mida ei suudeta
lahendada libiradkimiste teel, lahendatakse Tartu Maakohtus.

8. MUUD TINGIMUSED

8.1.Kinnistu valitsemise tileminekul Omaniku esindajalt teisele isikule jaab leping jdusse ka
uue valitseja suhtes, kui Eesti Vabariigi digusaktides ei ole sitestatud teisiti.

8.2.0maniku esindaja reorganiseerimisel lidhevad tema &igused ja kohustused iile tema

. - Oigusjdrglasele, selle puudumisel aga Vabariigi Valitsusele v&i tema poolt volitatud
valitsusasutusele.

8.3.Kasutaja kui juriidilise isiku reorganiseerimisel (s.h thinemisel, jagunemisel,
imberkujundamisel) ldhevad Kasutaja &igusjirglasele iile koik lepingust tulenevad
digused ja kohustused.

8.4.0manik ja Kasutaja on kokku leppinud, et kinnistu koormamisel teiste sarnaste objektide
(sh tehnorajatiste) jaoks piiratud asjadigustega, kantakse nimetatud asjadigused
kinnistusraamatusse kéesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdigusega samale
jérjekohale ning Kasutaja annab tagasivdetamatu ndusoleku kinnistusraamatusse
nimetatud kannete tegemiseks.

8.5.K#esolev leping asendab kéiki Poolte vahel varem sama objekti suhtes s6lmitud mistahes
suulisi voi kirjalikke kokkuleppeid.

8.6.Lepingut tdidetakse ja tdlgendatakse kooskdlas Eesti Vabariigi Oigusaktidega.

8.7.Kui Lepingu moni site on kehtetu vdi kohaldamatu v6i muutub kehtetuks vai
kohaldamatuks, siis ei mdjuta see teiste siitete kehtivust.

8.8.Leping kuulub registreerimisele riigivara registris. Registreerimise korraldab Omanik.
Riigivaraseaduse § 22 Ig 3 kohaselt tuleb riigivara registrisse kandmisele kuuluva vara
piiratud  asjadigusega koormamise kohta teha kanne riigivara  registrisse.
Kinnistusraamatusse kande tegemiseks peab piiratud asjadigusega koormamist kajastav
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kanne olema eelnevalt tehtud riigivara registrisse. Omanik on kohustatud korraldama
isikliku kasutusdiguse kandmiseks vajalike dokumentide esitamise kinnistusosakonnale.

9. POOLTE KONTAKTANDMED

OMANIK: KASUTAJA:

Eesti Vabariik OU Jaotusvork
Riigivara valitseja: Keskkonnaministeerium registrikood 11050857
Volitatud asutus: Maa-amet Kadaka tee 63
Mustamie tee 51 12915 Tallinn

10602 Tallinn Tel: 71 54 231

Tel.: 66 50 600

Faks: 66 50

Ala nr 10220034800017 E
Viitenumber 2800049450

Rahandusministeerium

Eesti Uhispank

10. ASTAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED

10.1. Omanik ja Kasutaja on isikliku kasutusdiguse seadmises kokku leppinud.
Omanik lubab ja Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
Tartu maakonna Kkinnistusjaoskonna Kinnistusregistri registriossa nr 1027504
kolmandasse jakku esimesele vabale jirjekohale tihtajatu ja iileantav isiklik
kasutusBigus elektripaigaldise — 0,4 kV Bhuliini — mille paiknemine on tihistatud
lepingu lisaks oleval plaanil, ehitamiseks ja majandamiseks osaiihing Jaotusvork,
registrikood 11050857, aadress Kadaka tee 63, Tallinn, kasuks.

10.2. Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud, et kinnistu koormamisel teiste sarnaste
objektide (sh tehnorajatiste) jaoks piiratud asjadigustega, kantakse nimetatud
asjabigused Kkinnistusraamatusse kiiesoleva lepingu alusel seatava isikliku
kasutusbigusega samale jirjekohale ning Kasutaja annab kiiesolevaga
tagasivéetamatu ndusoleku kinnistusraamatusse nimetatud kannete tegemiseks.

11. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

11.1. Kéesolevasse lepingusse tuleb vétta kdik isikliku kasutusdiguse seadmist puudutavad
kokkulepped.

11.2. Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte lepingu
s0lmimisega ja 18peb kande kustutamisega kinnistusraamatust.

11.3. Isiklik kasutusdigus on iileantav, kui selle esemeks on tehnovérk vai -rajatis. Isiklikust
kasutusbigusest tulenevaid Sigusi vdib teostada teine isik ainult siis, kui see on Iubatud
kasutusdiguse tekkimise alusega. Isikliku kasutusdiguse tleandmiseks on vajalik
kokkulepe isikliku kasutusdiguse iileandmise kohta (asjadigusleping) vana ja uue
digustatud isiku vahel (asjadigusseaduse § 226 Ig 2).

11.4. Kinnisasja koormavad kinnistusraamatusse kantud asjadigused jddvad kinnisasja
omandi {ileandmise korral seda kinnisasja edasi koormama. Isikliku kasutusGiguse
16ppemisel kustutakse kanne kinnistusraamatust kas poolte kokkuleppel asjaGiguslepingu
alusel v0i seaduses sitestatud korras ja tingimustel.

11.5. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 158 ei ole teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev
tehnovérk  v&8i  -rajatis  (kiitte-,  veevarustus-  vdi kanalisatsioonitorustik,
telekommunikatsiooni- v&i elektrivork, ndrkvoolu-, kiittegaasi- v6i elektripaigaldis voi
surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis) kinnisasja oluline osa.
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11.6. Vastavalt elektriohutusseaduse § 15 I5ikele 2 on elektripaigaldise kaitsevoondis
keelatud tokestada juurdepaisu clektripaigaldisele, ladustada jddtmeid, tuleohtlikke
materjale ja aineid, teha tuld, pShjustada oma tegevusega elekiripaigaldise saastamist ja
korrosiooni ning korraldada massiliritusi, kui tegemist on tile 1000-voldise nimipingega
elektripaigaldisega.

11.7. Vastavalt elektriohutusseaduse § 15 l16ikele 3 on elektripaigaldise omaniku loata
keelatud:

1) elektripaigaldise kaitsevoondis chitada, teha mis tahes mie-, laadimis-, siivendus-,
16hkamis-, iileujutus-, niisutus- ja maaparandustsid, istutada ning langetada puid ja
podsaid;

2) elektri-ghuliinide kaitsevoondis sdita masinate ja mehhanismidega, mille tildk&rgus
maapinnast  koos  veosega  vdi ilma  selleta on tle 4,5 meetri;
3) tle 1000-voldise nimipingega -elektri-huliinide kaitsevéondis chitada aedu ja~
traattarasid ning rajada loomade joogikohti.

11.8. Servituudiga juba koormatud kinnisasja v&ib uue servituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

12. LOPPSATTED

12.1. Osalejad volitavad notarit tegema notariaalaktis nende tahte elluviimiseks vajalikke
tdiendusi ja parandusi. A

12.2. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud tihes originaaleksemplaris, mis siilib notari
biiroos. —-

12.3. Kiesoleva akti koostamise péeval véljastatakse Omanikule ja Kasutajale notariaalakti
algdrakirjad.

12.4. Notar esitab lepingu iihe kinnitatud drakirja kinnistusosakonnale kolme (3) toopieva
jooksul arvates lepingu tGestamise eest ette nihtud notari tasu tasumist tdendava
dokumendi saamisest. Notar on selgitanud, et riigildivuseaduse § 7 lg 1 ja 6 kohaselt
tasutakse riigildiv enne kinnistusosakonnale avalduse esitamist. Avalduse esitamisel on
riigildivu v&tja kohustatud riigildivu lackumist kontrollima. Kui kontrollimisel selgub, et
riigildiv on jdetud tasumata, mésrab riigildivu vétja avalduse esitajale esimesel vdimalusel
tahtaja riigildivu tasumiseks, selgitades, et riigildivu tihtpievaks tasumata Jjéatmisel voib

* - jatta avalduse li#bi vaatamata.
12.5. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

Kéesolev notariaalakt on osalejatele akti toestaja poolt ette loetud, antud enne heakskiitmist
koos lepingule lisatud plaaniga osalejatele ldbivaatamiseks ning seejirel osalejate poolt heaks
kiidetud ja akti tdestaja juuresolekul omakseliselt alla kirjutatud.

Notari tasu tehingu tSestamisel 640.- krooni (tehinguvédrtus 25 000 krooni, notari tasu seadus
§31g2,10,121g3,22ja23 p2).
Notari tasu registriseisu tdendi vilja andmisel 25.- krooni (notari tasu seadus § 31 p 18).

Notari tasu kokku 665.- krooni
Kdibemaks 119.70 krooni
Koos kdibemaksuga 784.70 krooni

Notariaalakti tdestamisega seotud kulud: eeltoodud tasudele lisandub algérakirja valmistamise
tasu notari tasu seaduse § 35 kohaselt iga A4 formaadis leht 3,55 krooni, iga A3 formaadis
leht 5,90 krooni ning kinnitatud drakirja tasu § 31 p 17 ja § 35 kohaselt iga A4 formaadis
esimese lehe eest 27,15 krooni ja iga jdrgneva lehe eest 9,45 krooni ning iga A3 formaadis
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.imese lehe eest 29,50 krooni ja iga jérgneva lehe eest 11,80 krooni (eclnimetatud summad
sisaldavad kdibemaksu).

Riigildiv isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 100.- krooni (riigildivuseadus § 52 Igl, 205,
207 1g 4%).

_ . allkiri
€es-ja perekonnamml
ees- ja perekonnanimi allkiri .
ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri

notar allkiri  pitser
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ALGARAKIRJA PEALDIS
Tartus, 13. veebruaril 2006.a.

Mina, Tartu notar Kairi Aarik’u, kelle biiroo asub Tartus Vallikraavi tn 2, asendaja Silja
Hansen annan vilja kiesoleva algirakirja, mis vastab originaalile ning mis tdestamisseaduse §
48 kohaselt asendab digustoimingutes notariaalakti originaali.

Isikute loetelu, kellele algirakirjad véljastatakse, on jérgmine: Eesti Vabariik ja osaiihing
Jaotusvork.

Kéesolevas dokumendis on koos algérakirja pealdist sisaldava lehega iiheksa (9) no6ori ja
reljeefpitseri abil kdidetud lehte.
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